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Obec Olsany

Zastupitelstvo obce OlSany prislusné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu v platném znéni (déle jen stavebni zakon) za
pouziti § ustanoveni 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 171, 173 a 174 zakona €. 500/2004
Sb., spravni rad, 8 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence GUzemné planovaci
¢innosti v platném znéni

vydava

pod bodem usneseni ¢.
ze dne:
Opatienim obecné povahy ¢.:

Uzemni plan Olsany

|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1)

Pojmy pouzité v Uzemnim planu Ol3any

Pro Ggely UP Ol3any se rozumi:

plochami stavajicimi, stavem, plochami stabilizovanymi dil¢i ¢asti feSeného Uzemi, ve kterém
se stavajici ucel a intenzita vyuZiti nebude zasadné meénit, kdy za zménu se ptitom nepovazuje
modernizace ¢i revitalizace Uzemi, zastavba proluk a zastavba uvniti stavajicich areala za
podminek, stanovenych zejména zpisobem vyuZiti plochy v kapitole F.2

plochami zmén, plochami navrhovymi, rozvojovymi plochami dil¢i ¢asti feSeného Uzemi, kde
je stanovena zména zpusobu vyuZziti; jedné se tedy o plochy vymezené k rozvoji vyuZiti, ktere
je odlisné od vyuZiti stavajiciho

plochou zmény v krajiné plocha mimo zastavéné Gzemi, uréend ke zmeéné vyuziti; jedna se
tedy o plochu v krajiné vymezenou k rozvoji vyuZziti, které je odliSné od vyuziti stavajiciho

pobytovou rekreaci rekreace umoznujici ubytovani a pobyt

nepobytovou rekreaci rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani; tj. slouZici k rekreaci
a relaxaci v prirodnim prostredi

souvisle urbanizovanym celkem souvisle navazujici z&stavbu zastavéného Uzemi a
navazujicich zastavitelnych ploch, bez preruseni nezastavénym Gzemim

bydlenim venkovského typu bydleni v rodinnych domech se zdzemim; kdy zazemim se
rozumi zpravidla rozsahlé zadhumenky a zahrady, umoziujici ¢aste¢né vyuZiti pro doprovodné
funkce bydleni, které s bydlenim souvisi a nekoliduji s nim
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nadzemnim podlazim kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji prevazujici casti

minimaln¢ 800 mm pod nejvyssi drovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu;

1. podlazim, 2. podlaZzim, ustupujicim podlazim vzdy nadzemni podlazi

podkrovim pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Géelovému vyuZiti s vySkou
pozednice max 1,3m nad Urovni podlahy, resp. s maximalni vySkou nadezdivek 1,3m (svislou
¢asti obvodovych stén mimo Stity stavby)

napojny bod - bod uréeny k napojeni ptilenlé navrhové plochy na veiejnou dopravni
infrastrukturu

extenzivnim hospodaienim — hospodaieni na velké plose s mensimi vynosy, kdy nejsou
vkladany velké vstupni investice pro zvySovani vynosu pozemki, nizsi vynos je kompenzovan
velikosti obdélavaného pozemku

extenzivni vyuziti — rozptyleni G¢elu vyuziti ve velké ploSe tak, Ze nizka koncentrace méalo
zatéZuje nebo nezatézuje prostiedi nezastavéného tUzemi

vyhrazenou zeleni zelen uzavienych areald, jejiz uzivani je vyhrazeno pro uZivatele téchto
areala (napt.sSkol, zdravotnickych zatizeni, vyrobnich areélt apod.)

stavebni ¢arou linie, na které musi byt umistény hlavni stavby

stavebni hranici linie, které vyznacuje limit pro umisténi staveb v pozemcich

zemédélskou malovyrobou vyroba a zpracovani zemédélskych vypéstka a produkta
z hospodaieni na pozemcich priléhajicich k ploSe uréené pro zemédélskou malovyrobu — tedy
pro vlastni potiebu zpracovatele a zpracovani zemédelskych piebytki, nezahrnuje komereni
a pramyslové zpracovani produktia zemeédélské vyroby

A.  Vymezeni zastavéného Uzemi

Na uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které ohranicuje spojité Uzemi vyznacené
polygonalni kiivkou v grafické ¢asti UP. Hranice zastavéného Gzemi byla vymezena ke dni
20.11.2022.

Na Uzemi je obce je vymezeno nékolik zastavénych uzemi vymezenych polygonalnimi
kiivkami:

- centrum OlSany a veSkera navazujici zastavba,

- statek OlSany a veSkera navazujici zastavba,

- zastavéné Uzemi v jiZni ¢asti k.U., navazujici na k.u. Habrovany,

- zastaveénda uzemi staveb v jihovychodni ¢asti feSeneho Gzemi

- samostatné stavebni objekty zpravidla v zahradach a nezastavéném Uzemi v jizni a vychodni
¢asti feSeného Gzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:
/1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
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B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

1) vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj bydleni v obci zejména ve vychodni ¢asti obce

a tim podpofit hlavni funkci této obce,

2) vytvorit Gzemni podminky pro rekreacni funkce — zejména nepobytovou rekreaci,

3) zastavbu rozvijet v pfimé navaznosti na zastavénée tzemi,

4) vytvorit Gzemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkénich slozek,

5) respektovat stavajici funkéni vyuziti dzemi, s cilem v maximalni mife zachovat a

chrénit hodnoty Gzemi

6) vytvotit Gzemni podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti

7) vytvorit Gzemni podminky pro dobudovani dopravni a technické infrastruktury

8) vytvotit Uzemni podminky pro rozvoj zelené a ploch ptirodnich, zabezpecit podminky

pro funkéni a v budoucnosti realizovatelny USES

9) pievazna ¢ast uzemi je zalesnéna (PUPFL), nezbytné je zachovat piistupnost lesnich

komplext pro hospodéaiské vyuziti

10) v zemédelsky vyZivané ¢asti k.0. zachovat extenzivni zpusoby vyuziti a relikty

puvodniho maloploSného hospodareni v krajing,

11)  wvylougit stavby ve volné krajin¢ bez ndvaznosti na stavajici zastavbu obce, vyjma
staveb uvedenych v § 18, odst. 5, zak. 183/2006 Sh.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

1) V Udoli Ri¢ky respektovat hodnoty Gizemi Pirodniho parku Rigky.

2) Vytvotit podminky pro zvySeni ekologické stability (zemi vymezenim
nadregionalniho a lokalniho USES

3) Vytvotit podminky pro ochranu krajinného razu respektovanim vztahua v krajing -
nenarusovat pohledové exponované ¢asti krajiny pohledové se uplatiujicimi objekty. Chrénit
pohledové vyznamny okrajovy svah Drahanské vrchoviny, jehoZ horni hrana vytvaii pfi
pohledech ve sméru od vychodu vyznamny Kkrajinotvorny horizont. Tento okrajovy svah je
nezbytné dusledné chranit pred zastavbou, ktera by narusila krajinotvorny horizont.

4) V ploSe zelen¢ ochranné a izola¢ni v zahradach za z&stavbou rodinnych domu zapadné
od silnice 111/37930 zachovat stavajici ¢lenéni a vyuZiti, vylougit vystavbu objekta pohledové
se uplatiujicich.

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

1) zachovat charakter pavodni zastavby - zachovat urbanistickou stopu a raz obce v jeji
historické casti — podél silnice 111/37930, nove stavby i rekonstrukce provadét s ohledem na
zachovani kulturnich a historickych hodnot obce — respektovat charakter tradiéni zastavby dle
podminek prostorového usporadani

2) zachovat venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vySkové hladiny
zastavby a zamezenim neZadoucimu pietvoreni prostiedi
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C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

C.1 Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

C.1.1 Urbanisticka koncepce

1) Rozvijena bude pavodni urbanistickd koncepce obce, a to v plochdch zmén; rozvoj
formou podstatnych zésaha do pavodni koncepce v zastavéném Gzemi neni mozny.

2) Zéastavba obce bude nadéle rozvijena jako kompaktni sidlo, jehoZ charakter zistane
zachovan.

Charakter obce je utvaren kompaktni fadovou z&stavbou podél ptijezdové silnice.

Na centralni historickou kompaktni zastavbu navazuji zejména na severovychod¢ novéjsi
okrajové ¢asti, tvorené pievazné samostatné stojicimi rodinnymi domy a dvojdomy.
Vychodné od zastavby obce je rozsahla rekreacni oblast ,,BolSevik®, charakteristicka
samostatné stojicimi rekreacnimi objekty chat. V jihovychodni ¢asti je samostatné oddélena
zastavba Statku. V jizni ¢asti se ve volne krajiné charakteristické pastvinami a remizy zelené
nachazi nékolik objektd rozptylené zéastavby, vénované rekreaci a bydleni.

Cést souvislé zastavby bydleni a rekreace se nachadzi na hranici s k.0. Habrovany a
urbanisticky souvisi se zastavbou Habrovan.

Samostatnou enklavu tvorii zastavba na severnim okraji uzemi v Gdoli Ri¢ky.

Tvar obce bude doplnén novou zéastavbou v kompaktnim tvaru vyplaujicim prostor mezi
zéstavbou centra obce a rekrea¢ni oblasti ,,BolSevik*, z¢asti zastavbou okolo zastavéného
Uzemi obce a Statku. PrevaZujici cast reSeného Uzemi zaujimaji plochy stabilizovane,
zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména pfi hranici zastavéného Uzemi.

3) Nejvyznamnéjsi soucasti urbanistické koncepce jsou vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.
Zéstavba obce je podstatnou mérou vyuZzita pro obytnou funkci.

Plochy bydleni zaujimaji podstatnou cast ploch v zastavbé centra obce i plochach na
n¢ navazujicich. Rozvoj zastavby v obci je navrZzen na novych zastavitelnych plochéach pro
bydleni v navaznosti na stavajici plochy bydleni, v celé obci je feSeno bydleni v rodinnych
domech s respektovanim métitka zastavby a bez narueni volné krajiny

Plochy rekreace - jsou vymezeny zejména vychodné od centralni ¢asti zastavby a na
pozemcich stavajicich objekta rekreace. Rozvoj rekreace pobytové je mozny pouze
Vv omezené miie v ndvaznosti na stavajici lokality rekreace.

Rekreace nepobytova je rozvijena v ploSe rekreace — oddychové plochy, vymezené v oblasti
rekultivovaného byvalého lomu.

Funkce obc¢anského vybaveni je stabilizovana plochami stavu vymezenymi na
pozemcich vénovanych této funkci zejména v centru obce — na pozemku obecniho Ufadu a
mateiské Skoly, cirkevnich objektd, dale na pozemku hibitova, apod. - tedy tam kde je
stabilizace funkce Zadouci. Mezi ob¢anské vybaveni je zahrnuta i komercni vybavenost - areal
Statku, penzion a podstatna vybavenost komeréniho charakteru. Ostatni obéanské vybaveni,
pokud se vyskytuje, je vélenéno v plochach bydleni venkovského typu.

Jsou vymezeny plochy pro rozvoj komeréniho obcanského vybaveni v okoli Statku.

Obec poskytuje a rozviji rekreacni funkce. Obec je soucésti rekreacniho zazemi SirSiho okoli.
Zéazemi pro nepobytovou rekreaci predstavuje predevsim oblast severni ¢asti feSeného Uzemi,
zahrnujici i ¢ast Gdoli Ricky. Rekrea¢ni potencial poskytuji Plochy rekreace — oddechové
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plochy, dale Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova. DalSi zazemi pro
denni rekrea¢ni ¢innosti piedstavuje vybaveni obce — Plochy_obéanského vybaveni — sport,
které jsou stabilizovany v SirSim centru obce a na severozapadnim okraji obce pfi
Habrovanském potoku. Individualni rekreace je rozvijena pouze v piimé vazbé na zastavéné
Uzemi.

Veifejna prostranstvi jsou v Gzemi stabilizovana vymezenymi_plochami veiejnych
prostranstvi na navsich, ulicich, mistnich komunikacich a zahrnuji i chodniky, veiejnou zelen,
odpocinkova prostranstvi, mensi hristé apod. (Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych).
Tam, kde je pievladajici slozkou vetejnych prostranstvi zelen, jsou tyto plochy funkéné
odliSeny jako Plochy sidelni zelené ostatni.

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny i verejné piistupné celové komunikace —
zpravidla situované mimo zastavéné uzemi (plochy vetejnych prostranstvi jinych).

Jsou vymezeny rozvojove plochy pro vetejna prostranstvi pro doplnéni mistni komunikaéni
sit¢, pokud toto neni ucelné vélenit piimo do ploch, které obsluhuji, pro doplnéni komunikacni
sité v krajiné pro zvySeni jeji prostupnosti.

Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je to Ucelné a kde ma zelen zaroven funkci
hygienického a estetického filtru, jedna se o Plochy zelené — zahrady a sady. Plochy zelené
ochranné a izola¢ni na zahrady navazuji na pohledové exponovaném svahu, uplatiujicim se
pii piijezdu do obce.

Plochy dopravy silni¢ni stabilizuji dopravni funkce v Uzemi a jsou vymezeny na
pozemcich silnice v¢etné souvisejicich pozemki, na kterych jsou umistény soucasti silnice.
Plochy dopravy silni¢ni zahrnuji i plochy vyznamnéjSich parkovist. Pro mistni
komunikacni systém jsou vymezeny plochy vetejnych prostranstvi.

UP vymezil koridor dopravni infrastruktury pro nové propojeni silnice 111/37930 a vychodni
¢asti obce, kde se rozviji nova vystavba.

Technicka infrastruktura je prevazné stabilizovand a vélenéna do ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti. V Gzemi, kde jeho monofunkéni vyuzivani pro technickou infrastrukturu
zamezuje zaclenéni do jinych funkénich ploch, jsou vymezeny plochy technické
infrastruktury prtislusného vyuziti. (vodohospodaistvi, pro manipula¢ni a technické plochy
obce).

Jsou vymezeny koridory pro verejnou technickou infrastrukturu pro zasadni liniové stavby
technicke infrastruktury (kanalizace).

Plochy nezastavéného Uzemi a plochy ptrevadzné vymezené v nezastavéném Uzemi jsou
specifikovany v kap. E.1

4) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch zejména pro vzajemné se
doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti  (zpasoby vyuZiti) a podminky
prostorového uspotddani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti jsou stanoveny v kap. F.2

C.1.2 Urbanisticka kompozice

1) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovano respektovanim vyskové drovné
stavajici zastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastaveéni.

Bude zachovan raz jedinec¢né urbanistické struktury Gzemi, zejména v plochéach
puvodni zastavby — Bydleni venkovského typu. Bude respektovana struktura osidleni
s prevazné fadovou zastavbou vytvaiejici prostory ulic.
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Ve stabilizovanych blocich zastavby nelze realizovat vystavbu uvniti téchto bloki mimo
navaznost na stavajici strukturu, vytvaiet nové komunikace a zastavbu ¢lenici stavajici bloky.

2) Bude respektovana jedine¢na kulturni krajina a budou respektovany ptirodni prvky
v Uzemi s darazem na ochranu nezastavéného Gzemi tim, Ze bude zachovana souc¢asna
vyskova Uroven zéstavby, kompozi¢ni feSeni nove vystavby navaze na stavajici
urbanistickou strukturu.

3) Nova vystavba v plochach bydleni venkovského typu bude piizpasobena tradi¢nimu
zpusobu zastaveéni obce. Tim jsou domy v radové zastavbé ulic, s pievazné sklonitymi
stiechami a okapem soubéznym s uli¢ni ¢arou.

4) Pti dostavbé proluk bude respektovana poloha navazujicich objekta v uli¢ni ¢aie a
vystavba ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici fadovou zastavbu musi
navazovat na tuto zastavbu.

C.1.3 Koncepce plosného usporadani

Vymezuji se plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti s piislusnymi podminkami vyuZziti v celém
feSeném Uzemi (viz hlavni vykres - ¢. 1/2 a text kapitoly F.2). Plochy s rozdilnym zpasobem
vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznac¢né celé feSené Gzemi.

Na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti se stanovuje:

a) typ plochy dle zpiasobu vyuZiti plochy
b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci
C) podminky pro vyuZiti ploch, prostorové regulace

ad a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Vymezuji se plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti, kdy plocha je uréena barevnym
rozliSenim (vykres 1/2, 11/1) a kédovou zna¢kou v grafické asti UP. V nasledujicim
seznamu a Vv textové casti je kodova znacka dle grafické ¢asti uvadéna v zavorce za ndzvem
plochy.

Seznam typu ploch:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1) plochy bydleni venkovského typu (BV)

1.2)  plochy bydleni individuélniho (BI)

2.) PLOCHY REKREACE

2.1) plochy rekreace - oddechové plochy (RO)

2.2) plochy rekreace individualni (RI)

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3.1) plochy ob¢anského vybaveni verejného (OV)
3.2) plochy ob¢anskeho vybaveni komeréniho (OK)
3.3) plochy obcanského vybaveni - sport (OS)

3.4)  plochy obcanského vybaveni verejného — hibitovy (OH)
4.) PLOCHY DOPRAVNI_INFRASTRUKTURY
4.1)  plochy dopravy silni¢ni (DS)

4.2)  plochy dopravy silni¢ni — doprava v klidu (DS.k)
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5.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

5.1)  plochy vodniho hospodaistvi (TW)

5.2)  plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

6) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

6.1) plochy vodni a vodni toky (WT)

6.2) plochy vodni a vodohospodaiské vieobecne (WU)

7) PLOCHY ZEMEDELSKE

7.1)  plochy pole (AP.p)

7.2)  plochy trvalych travnich porosta (AP.t)

8) PLOCHY LESNI

8.1) plochy lesni vieobecné (LU)

9) PLOCHY PRIRODNI

9.1) plochy ptirodni vSeobecné (NU)

10.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

10.1) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni priority (MU.p)
10.2) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
10.3) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova (MU.r)
11) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

11.1) plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

11.2) plochy vetejnych prostranstvi jinych (PX)

12) PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI - PLOCHY ZELENE
12.1) plochy zelen¢ — zahrady a sady (ZZ)

12.2) plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO)

12.3) plochy sidelni zelen¢ ostatni (ZS)

12.4) plochy zelen¢ krajinné (ZK)

13) PLOCHY TEZBY NEROSTU

13.1) plochy tézby nerostu - dobyvani (GD)

14) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

14.1)

ad b)

Plochy vyroby zemédelské malovyrobni (VZ.m)

typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci

V tuzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska:
1) STAV (stavajici vyuziti):

_UP Olgany
I. Uzemni plan

Jde o plochy, jejichz zpusob vyuZiti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZziti se
nevymezuje, jedna se o plochy bez zasadnich planovanych zmén

2) PLOCHY ZMEN (rozvojové plochy):

Jde o plochy, u nichZ je poZadovana zména budouciho vyuZiti v Gzemi - je vymezen jeji
rozvoj dle poZzadovaného zptisobu vyuziti, kdy plochami zmén jsou:

ad c)

Cl4

- zastavitelné plochy - viz kap. C.2
- plochy zmén v krajing - viz kap. E

podminky pro vyuZziti ploch, podminky prostorového usporadani
Jsou vymezeny v kap. F.

Koncepce prostorového usporadani

Je stanovena pro jednotlivé typy ploch spolu s podminkami vyuZziti ploch v kap. F.2
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C.2  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Urbanisticka koncepce obsahuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné:

Prehled vymezenych zastavitelnych ploch

Oznaceni lokalit | Zpusob vyuziti | Poloha plochy
Zla BI Vychodné od centra obce
Z1b BI Vychodné od centra obce
Zlc BI Vychodné od centra obce
Z1d BI Vychodné od centra obce
Zle PU Vychodné od centra obce
Z1f ZS Vychodné od centra obce
Z1g A Vychodné od centra obce
Z1h PU Vychodné od centra obce
Z2a Bl Severovychodné od centra obce
Z2b Bl Severovychodné od centra obce
Z2c Bl Severovychodné od centra obce
Z2d Bl Severovychodné od centra obce
Z3 Bl Proluka severovychodné od centra obce
74 OH U hibitova
75 RI U rekrea¢ni oblasti na vychodnim okraji zastavby
Z6 BV Jizni okraj SirSiho centra obce
Z7a RI Jizni okraj rekreac¢ni oblasti BolSevik
Z7b RI Jizni okraj rekreac¢ni oblasti BolSevik
Z8 TW Jihovychodni okraj zastavby centra obce
Z9 PU JiZni okraj zastavby centra obce
Z10 BI Jizni okraj zastavby centra obce
Z11 PU JiZzni okraj zastavby centra obce
712 TU Nad lomem smérem Kk centru obce
Z13a Bl Nad lomem smérem k centru obce
Z13b PU Nad lomem smérem k centru obce
Z14a OK U statku
Z14b OK U statku
Z14c DS.k U statku
Z15a TU U vodojemu Habrovany
Z15b TU U vodojemu Habrovany
Z16 RI V jizni ¢asti katastru navazujici na Habrovany
Z17 DS.k V byvalém lomu
Z18 DS.k U rybnika
Z19 VZ.m V jihovychodni ¢asti katastru
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Podminky pro zmeény v Uzemi v jednotlivych zastavitelnych plochéch jsou stanoveny v kap.
F.3.
Uzemni plan nevymezuje plochy piestavby.

C.3.  Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené¢ je tvoien vymezenim téchto ploch s rozdilnym zptasobem vyu?Ziti:

- plochy sidelni zelené ostatni (ZS) — ve stabilizovanych plochach zejména v centru
obce a historické zéastavbé a jako sou¢éast rozvojovych zastavitelnych ploch Z1f a Z1g.

- plochy zelené — zahrady a sady (ZZ), stabilizované pii stavajici zastavbé bydleni

- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO), uréené k ochrané exponovanych poloh
Vymezenim téchto ploch je systém v obci stabilizovéan, funkci sidelni zelené plni i
rozvojové plochy zelené krajinné (ZK), které zabezpecuji plynuly ptechod mezi zéstavbou
obce a volnou krajinou.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

D.1  Dopravni infrastruktura

1) Je respektovéna stavajici koncepce dopravy.
Pateini systém dopravni obsluhy Gzemi je tvoien silni¢ni dopravou, kterd je stabilizovana
vymezenim Ploch dopravy silni¢ni (DS)

2) Plochy dopravy silni¢ni (DS) zahrnuji pozemky silni¢ni komunikace:
- silnice 111/37930 Habrovany — OlSany
- silnice 111/37365 Kitiny - Racice - Drnovice

3) Jsou vymezeny Plochy dopravy silni¢ni - doprava v klidu (DS.K), které zahrnuji
podstatnéjsi stabilizované i rozvojové plochy pro parkovani vozidel.

4) Mistni doprava je stabilizovana vymezenim stavajicich ploch veiejnych prostranstvi:
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
plochy vetejnych prostranstvi jinych (PX)
Na plochéch verejnych prostranstvi je umisténa anebo Ize v souladu s podminkami vyuZziti
umist’ovat dopravni infrastruktura, a to zejména:
- pozemky a stavby mistnich komunikaci
- chodniky, pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové veiejné pristupné komunikace
- plochy dopravy v klidu
Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpisoby vyuZiti:
Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU):
ZleaZlh, Z11
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5) Pro rozvoj mistni dopravni infrastruktury je vymezen koridor verejné dopravni
infrastruktury:
CD1

Koridor je uréen pro verejné prostranstvi (PU), a to stavbu mistni komunikace — propoj
silnice 111/37930 a mistni komunikac¢ni sité¢ ve vychodni ¢asti obce. véetné souvisejicich
staveb — tedy pro komunikaci, chodniky, parkovéani a zelen a jind vyuZiti veiejného
prostranstvi.

Site koridoru je proménliva, vyznacena v grafické ¢asti, minimalng viak 15m.
Dalsi stavby v tomto koridoru piipustné:
- stavby technické infrastruktury, které neztizi ¢i neznemozni vybudovani komunikace
- zemédélské a lesnické obhospodaiovani bez jakychkoliv staveb, kromé& podzemni
infrastruktury, kterd vyznamné neztizi vybudovani komunikace
Vyuziti zbyvajici ¢asti koridoru po vybudovani stavby, pro niz je vymezen:
- plochy luk, plochy lesni, plochy technické infrastruktury vieobecné

6) Podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Plochy Zla, Z1b, Z2a, Z2b, Z2c, Z2d, Z3, Z6 (Bl, BV) budou obslouzeny dopravni
infrastrukturou umisténou v piiléhajicich plochach verejnych prostranstvich, podminkou
zpiistupnéni pozemku je zajisténi minimalni Sife verejného prostranstvi zpiistupnujiciho
pozemek v Siii 8m.

Plochy Z1c, Z1d (BI) budou obslouzeny dopravni infrastrukturou v piiléhajicich plochéach
veiejnych prostranstvich (podminkou zptistupnéni pozemku je zajisténi minimalni Sire
veiejného prostranstvi zpiistupnujiciho pozemek v Siti 8m) a dopravni infrastrukturou
umisténou v ramci téchto ploch.

Plochy Z4 a Z5 (OH, RI) budou obslouZeny pies navazujici plochy téhoz funkéniho vyuZiti.
Plocha Z7aa Z7b (RI) bude obslouzZena priléhajici t¢elovou komunikaci.

Plocha Z10 bude obslouzena komunikaci v plose Z11.

Plocha Z12, Z15a a Z15b (TU) budou obslouZeny ptiléhajicimi komunikacemi.

Plocha Z13a (BI) bude obslouZena komunikaci v plose Z13b (PU).

Plochy Z14a a Z14b (OK) budou obslouzeny prostiednictvim piiléhajici plochy téhoz vyuZziti,
prostrednictvim stavajicich komunikaci.

Plocha Z16 (RI) bude obslouZena ptiléhajici komunikaci z k.0. Habrovany.

7) Doprava v klidu

Jsou vymezeny rozvojové Plochy dopravy kombinované (DK) pro odstavna parkovisté
v rozvojovych plochach Z14c, 217, 218

Parkovaci stani budou umistovana vramci ploch veiejnych prostranstvi v souladu
s podminkami ploch. Doprava v klidu je ptipustnym vyuZitim zejména ploch bydleni a ploch
obc¢anského vybaveni.
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8) Cyklostezky a cyklotrasy budou umistovany v ramci ploch veiejnych prostranstvi.

9) Komunikace budou dle specifickych lokéalnich podminek zokruhovény tak, aby
dopravni sit’ obce umoznila alternativni zptisob obsluhy co nejvice pozemka.

10)  Jakymkoliv vyuzitim ploch v blizkosti stavajicich silni¢nich komunikaci nesmi byt

znemoznéno vedeni prajezdniho Gseku silnice v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkéni
skupiné dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JIMK.

D.2  Technicka infrastruktura
Vymezuje se tato koncepce technickeé infrastruktury dle jednotlivych systémii:

1) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Zéasobovani pitnou vodou je reSeno veiejnym vodovodem ze skupinového vodovodu Vyskov
— vétev slavkovskd, zejména z vodojemu Habrovany. Na uzemi obce se nachazeji i mistni
zdroje v lesnaté ¢asti Uzemi severné od zastavby obce, které napajeji VDJ OlSany.
Zasobovani vodou zabezpeci potrebu pozarni vody, ptipadné bude zajistén dalsi zdroj vody.
Rozvodna sit’ obce OlSany je rozdélena na dvé tlakova pasma.

Bude zachovano vicezdrojové zasobeni sité. Verejné vodovodni fady budou rozsiteny do
rozvojovych lokalit v plochach veiejnych prostranstvi.

3) Koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odvadeni deSrovych vod:

Destové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich staveb; jinym zptisobem jen tehdy,
nebude-li vsak na vlastnim pozemku technicky ¢i z davodu legislativnich mozny.

Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou likvidovany legislativné piipustnymi
zpusoby, a to zejména pomoci praleht, neni-li to technicky mozné, pak deStovou kanalizaci
a svodnicemi odvedenymi do vodotece.

Koncepce odvadeni splaskovych vod :

V obci je vybudovéana splaskova kanalizace, splaskové vody jsou odvedeny na COV
Habrovany. Nové splaskove stoky budou navrZeny a realizovany v rozvojovych lokalitach a
v mistni zastavbé, kde neni doposud splaSkova kanalizace dobudovéna. SplaSkova kanalizace
bude napojena na stavajici splaskové kanaliza¢ni shérace. Tato koncepce zastava zachovéana.
Vystavba v lokalitach je podminéna fadnym odkanalizovanim oddilnou kanalizaci.
Rekreacni oblast ,,BolSevik” a navazujici zastavba bude vybavena splaSkovou kanalizaci,
ukoncenou samostatnou COV nebo do splaskové kanalizace s napojenim na COV v
Habrovanech.

Splaskové vody ze zemédélské ¢innosti (farmy) budou v ndvaznosti na stavajici koncepci
feSeny oddélené a likvidovany legislativné piipustnym zptisobem.

4) Koncepce zasobovani plynem

Resené Uzemi je zasobovano plynem. Napojeno je ze spoleéné regulaéni stanice RS 1200
VTL/STL umisténé v Habrovanech STL piivadécem pro obec OlSany. Budou respektovana
stavajici plynovodni vedeni a zatizeni. Mistni rozvodna sit bude nadale zajiSténa
stiredotlakym rozvodem (STL). Rozvody budou rozsiteny do rozvojovych ploch.
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5) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Budou respektovéana stavajici elektrizaéni vedeni. Uzemi obce je zasobovano elektrickou
energii z rozvodny 110/22kV Vyskov z primarniho venkovniho vedeni VN 22kV ¢.145 pies
VN ¢.324. Obec je pripojena odbockou v VN ¢.145 ze sméru od Habrovan, ze které jsou
piipojeny jednotliveé trafostanice, které zajistuji dodavku vSem odbératelam v Gzemi.

Resené (izemi je zasobovano elektrickou energii ze stavajici distribuéni sité. Planovany rozvoj
bude zajistén zdsobovanim ze stavajici sité.

Pro rozvoj distribu¢ni sité je piipustné umistovani vedeni elektriza¢ni soustavy a elektrickych
stanic (trafostanic) jakoZto souvisejici technické infrastruktury v plochach srozdilnym
zpusobem vyuZiti na zakladé¢ podminek vyuZiti ploch zejména zastavéného Uzemi a v
zastavitelnych plochach

6) Elektronické komunikace

Budou respektovana stavajici elektronickd komunikacnich zatizeni a zatizeni nadiazené
veiejné technické infrastruktury. Radioreleové trasy se v Uzemi nevyskytuji.

Pro rozvoj distribu¢ni sité je piipustné umist'ovani elektronickych komunika¢nich zaiizeni
jakoZto souvisejici technické infrastruktury v plochéch s rozdilnym zptasobem vyuZziti na zakladé
podminek vyuZiti ploch zejména zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Vysilace mobilnich operatora nelze umist'ovat v plochach bydleni a smiSenych, plochach
prirodnich, plochéach zelen& soukromé a vyhrazené a tam, kde by se nachazely v pohledové
vyznamnych plochach, kde by mohlo dojit k naruseni krajinného razu.

7) Odpadove hospodaistvi - sbér a tridéni odpadu.

Bude zachovéna stavajici koncepce likvidace komunalniho odpadu.

Komunalni odpad je odkladan do nadob na odpad a vyvéazen na skladku mimo reSené Gzemi.
Sbhérna mista odpadu jsou pripustnym vyuzitim v plochéch veiejnych prostranstvi (viz kap.
F.2 tab. 14.1)

Plochy pro skladkovani odpadu nejsou vymezeny a nejsou v feSeném Gzemi pripustné.
Podminky pro umiszovani:

V teSeném Gzemi neni piipustné skladkovani odpada kromé sbérnych dvord. Shérné dvory
Ize umist'ovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuzitim ploch. V teSeném Uzemi neni
piipustné odstranovani nebezpeénych odpadu.

8) Podminky umistovani siti a objektt technické infrastruktury:

Vetejna technickd infrastruktura bude umist'ovana v plochéch veiejnych prostranstvi, mimo
né¢ pouze tehdy, nebude-li technicky mozné vyuzit k jejimu umisténi plochy veiejnych
prostranstvi.

Sit¢ veiejné technické infrastruktury budou dle specifickych podminek Gzemi zokruhovany
tak, aby byl umoZnén alternativni zpisob zasobeni co nejvétSiho poctu objekti v obci.

D.3  Koncepce ob¢anského vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy pro obcanské vybaveni v néasledujicich plochach s rozdilnym
zptsobem vyuZziti:

Plochy obc¢anského vybaveni (OV)

na pozemcich obecniho Uradu a matetské Skoly, kaple a kulturniho domu v centru obce
Plochy obcanského vybaveni komercéniho (OK) jsou vymezeny na pozemcich vybaveni
sluzbami a obchodem a v areélu Statku, rozvoj je navrzen v navaznosti na areél Statku,

1/14



_UP Olgany
I. Uzemni plan

Plochy obcanského vybaveni - sport (OS) na_ pozemcich stavajicich sportovist’

Plochy ob¢anského vybaveni verejného — hibitovy (OH) na pozemcich stavajiciho hibitova a
navrzeného rozvoje hrbitova

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpiasoby vyuZiti:

Plochy obc¢anského vybaveni komeréniho (OK): Z14a, Z14b

Plochy ob¢anského vybaveni verejného — hibitovy (OH): Z4

Souvisejici ob¢anské vybaveni je vymezeno jako piipustné vyuZiti i v plochach bydleni a
smiSenych obytnych.

D.4  Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi, v plochach komunikaci a cest v ramci
celého teSeného Gzemi a to:

Plochy vetejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) - zejména v plochach ndvesnich a uli¢nich
prostranstvi v celém zastavéném Gzemi obce

Plochy sidelni zelen¢ ostatni (ZS) v plochach parkovych prostranstvi a veiejné zeleng,

v okoli hibitova

Plochy veiejnych prostranstvi jinych (PX) v plochach komunikaci mistnich a ucelovych,
vytvaiejici sit’ veiejné prestupnych komunikaci

Jsou vymezeny plochy a koridory zmén pro veiejna prostranstvi:
Plochy veiejnych prostranstvi vSeobecnych (PU): plochy Z1h, Z11, koridor verejné dopravni

infrastruktury CD1 o minimalni $iii 15m
Plochy sidelni zelené ostatni (ZS): Z1f, Z1g, Z1h

Je vymezen koridory Uzemni rezervy pro Plochy vefejnych prostranstvi jinych (PX): koridor
R2 o prevazujici iti 30m

Podminky pro umiszovani:
Veftejna prostranstvi jsou piipustnym vyuzitim ploch verejnych prostranstvi a dalSich ploch s
rozdilnym vyuzitim, zejména ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych.
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E. Koncepce usporadani Krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

E.1  Koncepce usporadani krajiny

je urcena jejim charakterem Prevazna c¢ast nezastavéného Uzemi zahrnuje stabilizované
plochy, podstatna ¢ast uzemi je zalesnéna (PUPFL), rozsahlé lesni plochy jsou vymezeny
v severni ¢asti feSeného Gzemi.

Je nezbytné zachovat piistupnost lesnich pozemku a prostupnost krajiny.

Severni ¢ast Gzemi zahrnuje ¢ast udoli Ricky, kde je tieba zachovat stavajici extenzivni
zpasoby vyuziti v souladu s poslanim P¥irodniho parku Ri¢ky.

Zemedelsky vyZivana ¢asti Uzemi zahrnuje predevsim louky a pastviny, pouze jihovychodni
okraj navazuje na polni krajinu. Plochy luk jsou sttidany remizy krajinné zelené a
zemédelskych pozemku v drobné drzbé, zahrad. Je respektovana a zachovéna tato pestra
mozaika nelesniho Gzemi, koncepce sleduje vytvoreni Uzemnich podminek pro doplnéni
liniovych spolecenstev podél cest a na mezich, pro zachovani zachovat relikta ptvodniho
maloplosného hospodaieni v krajingé. Budou respektovany pohledové vyznamné oblasti na
exponovaném okrajovém svahu Drahanské vrchoviny a svahu nad zastavbou pii piijezdu do
obce.

V k.U. se nachazeji dva lomy pro téZbu - loZiska kulmské droby. V lomu situovaném vychodné
od silnice 111/37930 je vymezena plocha téZzby nerosti — dobyvani, lom zapadné od silnice
111/37930 neni pro téZbu vyuzivan, je vymezen jako plocha pro zménu v krajiné pro rekreacni
ucely.

E.2  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti v nezastavéném Gzemi:
- plochy zemédélské zahrnuji:
Plochy pole (AP.p) - jsou vymezeny na jihovychodnim okraji Uzemi smérem k Habrovanim
Plochy trvalych travnich porosti (AP.t) — jsou vymezeny jizné a jihovychodné od zéstavby
obce, v okoli Statku

plochy lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny zejména v severni ¢asti nezastavéného
Uzemi

plochy piirodni vSeobecné (NU)  jsou vymezeny v prvcich Gzemniho systému
ekologické stability
- plochy zelené krajinné (ZK) jsou vymezeny v plochéch krajinné zelen¢ v celém k.a.
- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny v pohledové exponovanych
plochéch pfi ptijezdu do obce
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — piirodni priority (MU.p) jsou vymezeny v jizni
¢ésti v Uzemi na pozemcich remizka a mezi, plochéach s prevazné krajinnou zelenti,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z) jsou vymezeny
v jihovychodni ¢asti v Gzemi na pozemcich s extenzivnim obhospodaiovanim a krajinnou
zeleni
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytovéd (MU.r) jsou vymezeny
Vv jizni ¢asti Gzemi na pozemcich zelené zahrad a krajinné zelen¢, ktera poskytuje rekreacni
potencial v krajing
- plochy téZby nerosti - dobyvani (GD) jsou vymezeny v Gzemi vyuZivaného lomu
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- plochy rekreace - oddechové plochy (RO) jsou vymezeny v Uzemi nevyuZzivaného
lomu ur¢eného ke zméné pro rekreacni Gcely (turistika, sport)

Tyto plochy patfici do krajiny, jsou vymezeny bez zietele, zda se jednd o zastavéné Uzemi,
nezastavéne Uzemi i zastavitelnou plochu:

- Plochy zelené - zahrady a sady (ZZ) jsou vymezeny v plochach zahrad a zahumenka
navazujicich na zastavbu obce

- Plochy vodni a vodni toky (WT) jsou vymezeny na pozemcich vodnich ploch (rybniky
na Habrovanském potoce

- Plochy dopravy silni¢ni (DS) jsou vymezeny na pozemcich silnice véetné pozemki,
na kterych jsou umistény soucasti télesa silnice prochazejici k.a.

- Plochy veiejnych prostranstvi jinych (PX) jsou vymezeny mimo zastavéné uzemi
zejmeéna na pozemcich komunikaci vcetné pé&Sich a ucelovych v celém k.u.

Plochy v krajing vySe uvedené jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
véetné piislusnych podminek stanovenych v kapitole F.2.

E.3  Plochy zmén v krajiné

V krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Uzemi spocivajici ve zméné jeho
vyuzivani,

Plochy zmén v krajiné:

- Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K1 je vymezena pro zpuasob vyuziti - plochy
rekreace - oddechové plochy (RO) a je vymezena na Gzemi byvalého lomu zapadné od silnice
Vv jihozapadni ¢asti feSeného Gzemi

- Plocha zmény v krajiné oznadena K2a, K2b, K2c je vymezena pro zpusob vyuZiti
- plochy ptirodni vSeobecné a je vymezena na Uzemi nadregionadlniho biokoridoru
K132T/NRBKS5 v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi

- Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K3 je vymezena pro zpusob vyuziti - plochy vodni
a vodohospodaiské vSeobecné (WU) na severnim okraji k.U. a je vymezena pro obnovu vodni
nadrze na soutoku Ri¢ky s Malou Rickou, kterd navazuje na pozemky v k.. Hosténice a
z¢&asti zasahuje i do k.0. Ol3any

- Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K4 je vymezena pro zpuasob vyuziti - plochy
zelené krajinné (ZK) a je vymezena na jiznim okraji rozvojové lokality zastavby bydleni

Plochy K2a, K2b, K2c jsou vymezeny pro prvky USES, kde podminky vyuziti stanovuje kap.
E.4.

Nejsou stanoveny jiné specifické podminky pro vymezené plochy zmén v krajing, vyuZiti
ploch je uréeno podminkami ploch s rozdilym zptisobem vyuziti dle kap. F.
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E.4  Uzemni systém ekologické stability

Je vymezen jako piekryvne plochy pievazné nad plochami piirodnimi a plochami lesnimi.
Pro doplnéni funkéniho systému USES jsou vymezeny plochy zmén v krajing.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES):

. dil¢i casti nadregionalniho biokoridoru K 132MH: vloZena lokélni biocentra K
132MH / LBC 1 Pod Vandrovnici, K 132MH / LBC 2 Nad Vandrovnici, K 132MH / LBC 3
Koretinka, K 132MH / LBC 4 Hruba stran, K 132MH / LBC 5 Na Kamenné a K 132MH /
LBC 6 U Sebesty a navazujici dil¢i useky biokoridoru K 132MH / NRBK 1, K 132MH /
NRBK 2, K 132MH / NRBK 3, K 132MH / NRBK 4, K 132MH / NRBK 5, K 132MH /
NRBK 6 a K 132MH / NRBK 7;

. dil¢i ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 132T: vloZena lokalni biocentra K 132T /
LBC 2 Na stoli¢kach (Uzemné piislusna ¢ast), K 132T / LBC 3 Nad Vinohrady, K 132T / LBC
4 Nad Habrovany, K 132T / LBC 5 U Quijota a K 132T / LBC 6 Blatice a navazujici dil¢i
Useky biokoridoru K 132T /NRBK 3, K 132T / NRBK 4, K 132T / NRBK 5, K 132T / NRBK
6aK 132T / NRBK 7;

. regionalni biocentrum RBC 1820 Galaska;

. dil¢i ¢asti regionalniho biokoridoru RK 1499: vloZena lokalni biocentra RK 1499 /
LBC 1 Na Prisaze a RK 1499 / LBC 2 ValaSina a navazujici dil¢i tseky biokoridoru RK 1499
/RBK 1, RK 1499 / RBK 2 a RK 1499 / RBK 3;

. dil¢i ¢ast regionalniho biokoridoru RK 1500: vloZené lokalni biocentrum RK 1500 /
LBC 1 Nad Malou Ri¢kou;
. lokalni biocentra LBC 1 Pod Porubanici (Uzemné piislusna ¢ast), LBC 2 Miluska, LBC

3 U Pozorsko-Racické cesty, LBC 4 Jitrnicova louka (Uzemné piislusnd ¢ést) a LBC 5 Na
Panské louce;

. lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7, LBK 8,
LBK 9 (Uzemné prisludné ¢ast) a LBK 10 (Gzemné piislusna ¢ast).

Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti USES jsou:

. mezofilni lesni ekosystémy — v piipadé nadregionalnich biokoridora K 132MH a K
132T (a vSech jejich dil¢ich skladebnych ¢asti), regionalniho biocentra RBC 1820 Galaska,
regiondlnich biokoridord RK 1499 a RK 1500 (a v3ech jejich dil¢ich skladebnych ¢ésti),
lokalnich biocenter LBC 3 U Pozorsko-Racické cesty a LBC 5 Na Panské louce a lokalnich
biokoridora LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7 a LBK 8;

. nivni (lesni i nelesni), mokiadni a vodni ekosystémy v rizném vzajemném pomeéru —
v pripad¢ lokélnich biocenter LBC 1 Pod Porubanici, LBC 2 MiluSka a LBC 4 Jitrnicovéa louka
a lokalnich biokoridori LBK 1, LBK 2, LBK 9 a LBK 10.

Podminky pro vyuziti ploch a koridora USES

Pro v8echny ¢ésti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti za¢lenéné do vymezenych skladebnych
casti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym
zptusobem vyuZiti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuZziti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti daného typu
plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jako hlavni, ptipustné ¢i podminéné piipustné, pokud
nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
Uzemi.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkenost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typa staveb lze do
vymezenych ploch USES umistovat podminéné:
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. stavby pro vodni hospodarstvi, vcetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany,
pokud jde o stavby ve veiejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funkénost USES;

. stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

. stavby technickeé infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za piedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

E.5 Prostupnost krajiny

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi jinych (PX), stabilizujici sit’ ucelovych
komunikaci zajiStujicich prostupnost krajiny v nezastavéném uzemi, zejména v severni ¢asti
feSeného Uzemi. Stavajici prostupnost nezastavéného Uzemi katastru je vétSinou dostatecna.
Cast komunikaci a cest zajistujici prostupnost krajiny je soucasti ostatnich ploch, zejména
ploch lesnich. Trasy G¢elovych komunikaci jsou v krajing stabilizovany, jsou po nich vedeny
i znacené turistické a cyklistické trasy.

Prostupnost krajiny zajist'uji také koridory cyklistické dopravy — cyklotrasy a cyklostezky,
pesi trasy. Vetejna prostranstvi pro cesty a komunikace jsou piipustnym vyuZzitim i dalSich
ploch v nezastavéném Gzemi.

E.6  Protierozni opatieni

Eroze vétrna

Plochy nezastavéného uzemi obdobné jako i plochy vetrejnych prostranstvi maji stanoveny
takové piipustné zpisoby vyuZiti (viz kap.F.2), které umoZnuji umisténi protieroznich
opatieni zejména v plochach zemédélskych.

V ramci USES jsou vymezeny prvky, které maji sou¢asné funkci protieroznich opatieni.

- biokoridory K132T — NRBK5

Protierozni funkci maji stavajici a vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi, které
zahrnuji stavajici zelen ve volné krajing

Eroze vodni

Plochy nezastavéného uzemi obdobné jako i plochy vetrejnych prostranstvi maji stanoveny
takové piipustné zpisoby vyuZiti (viz kap.F.2), které umoZznuji umisténi protieroznich
opatieni. Erozi jsou ohroZeny zejména svaZzité polohy na jihovychodnim okraji Uzemi.
Extenzivni vyuzivani luk a pastvin je ochranou proti vodni erozi.

E.7  Ochrana pied povodnémi

V reSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Obec miZe byt ohroZena privalovym
srazkami. Jako ochrana pied piivaly ptisobi prato¢na nadrz na Habrovanském potoce nad
obci. (slouzi soucasné jako pozarni nadrz).

V¢tsi pritoky jsou svadény do Habrovanského potoka. Obec ma zpracovan Povodiiovy plan
obce.
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E.8 Rekreace

Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace — oddechové plochy ozn. RO, které umozni
nepobytovou rekreaci — turistické a sportovni aktivity v piirodnim prostredi byvalého lomu.
Plochy rekreace individualni ozn. Rl umoznuji pobytovou rekreaci — zejména v rekreacni
oblasti BolSevik, v rekreacni oblasti na jiZznim okraji Uzemi a v pozemcich samostatnych
rekrea¢nich staveb v jihovychodni &asti a v oblasti Ri¢ky na severnim okraji Gzemi.
Rekreace pobytova je podminéné pristupnym vyuZitim ploch bydleni venkovskeho typu.
Nepobytova rekreace je pripustnym vyuzitim ploch ozn. NS.r - ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova.

V teSeném Gzemi se rekreace v krajiné soustiedi na pé&Si turistiku a cykloturistiku. Jsou
respektovany hlavni vstupy do krajiny navazujici na cesty vyuZivané pro turistiku a
cykloturistiku a v zimé s moznosti jejich vyuziti pro béZecké traté.

E.9 Dobyvani loZisek nerostnych surovin
V k.U. Ol3any se nachazi dobyvaci prostor OlSany, ev.¢.7 0610, stanoveny pro organizaci

Ceskomoravské Stérkovny a piskovny, a.s., se sidlem Mokra.
V (zemi se nachazi vyhradni loZisko kulmské droby.
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity

jejich vyuZiti)

F.1  Podminky vyuZiti ploch UP Ol3any

Podminky pro vyuziti viech (dale uvedenych) ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti UP OlSany:

1) U staveb, jejichZ ucel vyuziti umoZziiuje, aby obsahovaly chranéné prostory, umistované u
dopravnich staveb, silnic a ploch vyroby bude v dalSim stupni projektové piipravy prokdzéano, zZe
nebudou piekroc¢eny maximalni piipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na tseku ochrany
zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich
chranénych prostor a bude vyhodnocena reélnost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana.

v

2) Stavby, jejichZ Gc¢el vyuziti umoziuije, aby obsahovaly chranéné prostory definované platnymi
pravnimi piedpisy na Useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pred neptiznivymi G¢inky
hluku a vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zatéz neptekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitu hluku pro tyto prostory; soulad hlukové zatéze se stanovenymi limity
bude doloZen nejpozdéji v projektové dokumentaci zdméru. Bude piitom zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vSak nerealizovanych zdméra a budou respektovany stavajici i vymezené
zastavitelné plochy, jejichZ zptisob vyuziti umoZiuje, aby obsahovaly chranéné prostory

3) V plochéch, kde je ptipustné bydleni, je toto prioritni a tuto prioritu je nutno vZdy zohlednit,
a to v plochéach okolnich - _je nutno feSit souvisejici vlivy s vyuzitim Uzemi nejen v sousednich
plochach, ale i nejbliZzSim okoli, piipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi, pii které se
nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem obtéZovat nad pripustnou
miru, pficemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popt. jiz vydané Gzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni).

4) Ve vSech plochéch Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu.

5) Plochy v okoli komunikaci silnice Ill. ttidy je nutno vyuZzivat tak, aby nemohlo byt -

znemoznéno vedeni prajezdniho Useku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkeni skuping a
zatiZeni silnice.

6) Nova zastavba je piipustna pouze za podminky, Ze bude pro ni zajisténa dostate¢né kapacitni
verejna infrastruktura, a to pro stavby jakéhokoli hlavniho, piipustného nebo podminéné pripustného
vyuZziti, jejichz funkce vyZaduje vyuZiti technické infrastruktury.

7) Ve v8ech plochéch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, v nichZ je mozné umistit chranéné
prostory, pokud tyto budou umist’ovany do Uzemi zatiZzeného zdroji hluku (a to z jakéhokoliv zdroje
— drahy, pozemni komunikace, vyrobnich ¢i jinych procesi), je podminkou zmén v Uzemi prokazani
spinéni hygienickych limita v oblasti hluku a vibraci s tim, Ze celkova hlukova zatéz ze v3ech zdroju
hluku nesmi v souhrnu kumulativnich vliva prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory a bude vyhodnocena realnost
protihlukovych opatteni, budou-li navrhovana. Bude zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud viak

121



_UP Olgany
I. Uzemni plan

nerealizovanych zd&méri a budou respektovany stavajici i vymezené zastavitelné plochy, jejichZ
zpusob vyuziti umoZziiuje, aby obsahovaly chranéné prostory.

V plochach s moZnosti umistit zdroje hluku je podminkou zmén v Uzemi prok&zéani splnéni
hygienickych limita v oblasti hluku a vibraci s tim, Ze celkova hlukova zatéz ze vSech zdroja hluku
nesmi v souhrnu kumulativnich vliva piekrac¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich piedpisech na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tzemné
planovaci dokumentaci.

8) Viditelné konstrukce zatizeni technické infrastruktury nelze umist'ovat v pohledoveé
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptirodnimi dominantami.

9) Plochy prestaveb a dostaveb proluk musi respektovat charakter okolni zastavby. V pripadé
spojité ulicové zastavby musi nova vystavba v proluce respektovat uli¢ni ¢aru vymezenou spojnici
uli¢ni fasadni hrany navazujicich staveb.

10) V zastavitelnych plochéach uptednostnit likvidaci srdZkovych vod jejich provoznim vyuzitim,
nasledné z jednotlivych stavebnich pozemki a staveb vsakem a zadrZzovanim. Jen vyjime¢né

v piipadech, kde poZadavek nelze dodrzet, Ize umoznit ¢aste¢né odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych (recipientu) prostiednictvim deSt'ové kanalizace.

11) Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju fotovoltaickymi systémy Ize umistovat pouze na
stavebni objekty a pouze mimo pohledové vyznamné oblasti.
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F.2  Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

V zévorce za ndzvem plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti je uvedena znacka, kterou je takto
plocha oznacena v grafické ¢asti.

Podminkou vyuZiti podmingnég ptipustného dle odddilu c) v tabulkach ploch nize uvedenych
je souhlas obce.

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1)  Plochy bydleni venkovského typu (BV)
a) Hlavni vyuziti:
bydleni venkovského charakteru a vyuZiti dopliiujici bydleni
b) Pr¥ipustné vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech
- souvisejici zelen
- souvisejici parkovisté a garaze rodinnych domi
- souvisejici obcanské vybaveni
- souvisejici technicka infrastruktura, zajiStujici obsluznost tzemi
- sidelni zelen
- protierozni opatteni
c) Podminéné piipustné vyuziti:
- stavajici vyuZziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a Ze
neomezuje vyuziti okolnich pozemki k bydleni
- souvisejici dopravni infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Uzemi, vefejna prostranstvi za
podminky, Ze neumozni zavadéni automobilové dopravy do stabilizovanych vnitrobloka zastavby
a deleni blokové zastavby novymi ulicemi
- rodinna rekreace za podminky, Ze bude umistovana ve stavajicich objektech bydleni a
objektech, které metitkem a charakterem odpovidaji okolnimu prostiedi
- obchody, sluzby a dalSi obdobné zaiizeni za podminek, Ze:

objem zastavby pro tyto funkce nepiesahne objem zastavby pro bydleni

pujde o provozovny, které nebudou zahrnovat zdroje zapachu, hluku ¢i jiné vyuziti
potencialng obtézujici bydleni - napf. hodinaistvi, kadefnictvi, obchody, stravovaci provozovny
- hospodéarské zazemi, za podminky, Ze je soucasti vybaveni pro Gdrzbu nemovitosti,
piipadné zahrnuje péstitelské a obdobné ¢innosti pro potiebu uzivatele nemovitosti
- jednotliva zatizeni administrativy (napi. Ucetni kancelai fyzické osoby) za podminky, Ze
budou umisténa v objektech slouzicim prevazné k bydleni jako dopliikova funkce
d) NeprFipustné vyuziti:
- bydleni v bytovych domech
- jiné zpisoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZzitim, zahrnujici
zejména cinnosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba
- nadmistni ob¢anské vybaveni
- nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity verejné infrastruktury
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
maximalni vySka zastavby se stanovuje na 2 plna nadzemni podlazi; nad poslednim plnym
nadzemnim podlazim se ptipousti obytné podkrovi;
- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plochach zmén se stanovuje na 600m2
- Z hlediska hmotového a prostorového souladu zameéru s okolni zastavbou musi byt méfitko
staveb uzptisobeno okolnimu prostiedi
- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce
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- na pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou zastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu
- ve stabilizovanych Uzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s piimym
piistupem ze stavajicich vefejnych prostranstvi a nepfipousti se zastavba pro bydleni uvniti
vhitrobloka

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostorové) vaci okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku v rozvojové plose se stanovi na 40%, tj.stavebni pozemek
muZe byt zastavén stavbami a zpevnénym plochami pouze ze 40%, min.60% je vyhrazeno zeleni
a nezpevnénym ¢astem pozemku, ve stabilizovanych plochach je piipustna i vyssi intenzita, pokud
je stavajicimi stavbami jiz dosazena — pozemek ve stabilizované ploSe Ize vyuZit ve shodné
intenzité vyuziti dosazené stavajicim (pavodnim) vyuZitim pozemku stavbami (dle stavu v KN).

1.2)  Plochy bydleni individualniho (BI)

a) Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech bez moznosti jakychkoliv doprovodnych ¢innosti obchodniho ¢i
vyrobniho charakteru

b) P¥ipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisejici parkovisté a garaze rodinnych domi

- souvisejici technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
- souvisejici ob¢anské vybaveni

- zelen

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- stavajici vyuZziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemka a ze
neomezuje vyuziti okolnich pozemki k bydleni

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Uzemi, vefejna prostranstvi za
podminky umisténi v ploSe zmény, pied zapocetim vystavby v ploSe

- jednotliva zaiizeni administrativy (napt. Ucetni kancelar fyzické osoby) za podminky, ze
budou umisténa v objektech slouzicim prevazné k bydleni jako dopliikova funkce

d) Nepripustné vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech

- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZzitim, zahrnujici
zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura,

- Nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity veiejné infrastruktury

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rézu:

- maximalni vy3ka zéstavby se stanovuje na 2 plna nadzemni podlazi; nad poslednim plnym
nadzemnim podlaZzim se pripousti obytné podkrovi;

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plochach zmén Z1a, Z1b, Z1c, Z1d se stanovuje na
1250m2, v odavodnénych ptipadech 1000m2, minimalni vyméra stavebniho pozemku v ostatnich
plochach zmén se stanovuje na 800m2

- Z hlediska hmotového a prostorového souladu zameéru s okolni zastavbou musi byt méfitko
staveb uzptisobeno okolnimu prostiedi

- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce

- ve stabilizovanych Gzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni moznéa jen s piimym
piistupem ze stavajicich verejnych prostranstvi neptipousti se zastavba pro bydleni uvnitt
vhitrobloka

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostorové) vaci okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku v rozvojové plose se stanovi na 40%, tj.stavebni pozemek
muiZe byt zastavén stavbami a zpevnénym plochami pouze ze 40%, min. 60% je vyhrazeno zeleni
a nezpevnénym ¢astem pozemku, ve stabilizovanych plochach je piipustna i vyssi intenzita, pokud
je stavajicimi stavbami jiZz dosazena — pozemek ve stabilizované ploSe Ize vyuZit ve shodné
intenzité vyuziti dosazené stavajicim (pavodnim) vyuZitim pozemku stavbami (dle stavu v KN).
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2) PLOCHY REKREACE

2.1) Plochy rekreace — oddechové plochy (RO)

a) Hlavni vyuziti:

veiejné pristupné pozemky piirodniho charakteru pro extenzivni relaxacéni nebo rekreacni a
sportovni vyuZziti

b) P¥ipustné vyuziti:

- pozemky zelen¢

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky verejnych prostranstvi

- piknikové rekrea¢ni louky,

- sportovisté piirodniho charakteru,

- p&Si a cyklistické komunikace,

- vodni plochy

- protipovodiova opatieni, opatieni pro zvyseni retenénich schopnosti

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- objekty rekrea¢niho zazemi

podminka umisténi:

nesniZujici parametry odtoku povrchovych vod, nenaruSujici svym provozem uzivani staveb
okolniho prostedi, nesniZujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- vyroba, bydleni, vyuZiti neslucitelné s hlavnim vyuzitim - veSkeré stavby, zatizeni a vyuZiti
pozemku, jejichZz negativni G¢inky na okolni prostiedi ptekracuji nad ptipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka musi byt prokazano
v ramci fizeni tykajicich se umist'ovani staveb)

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- soulad s okolnim prostiedim

2.2)  Plochy rekreace individualni (RI)

a) Hlavni vyuziti:

rodinna rekreace

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- pozemKky zelen¢ a zahrad

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky verejnych prostranstvi

- opatieni pro zvyseni retenénich schopnosti

d) Nepripustné vyuZiti:

- vyroba, bydleni, vyuZziti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZziti pozemka, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostredi prekracuji
nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou¢eni negativnich
G¢inki musi byt prokdzéano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb)

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vymeéra plochy zastavitelné stavbou pro rekreaci je 100m2

- maximalni zastavénost pozemku stavbami a zpevnénymi plochami je 40% vyméry pozemku,
min. 60% je vyhrazeno zeleni a nezpevnénym ¢astem pozemku,

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlazi, nad poslednim plnym nadzemnim podlazim
se pripousti obytné podkrovi;
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3.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3.1) Plochy ob¢anského vybaveni veiejného (OV)

a) Hlavni vyuziti:

obc¢anské vybaveni pattici do verejné infrastruktury

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, Skolstvi, hasice

- kulturni a cirkevni objekty

- veiejna rekreacni détska hriste

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- souvisejici parkovisté a garaze

- veiejna prostranstvi

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, Ze bude zachovana priority
vyuZziti pro obcanské vybaveni veiejné s tim, Ze se umoziuje umistit napi. byt spravce,
administrativni pracovisté v objektu veiejné spravy apod. a Ze pajde o vyuZiti doplikové

- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné ptiméieny zastavbé obcanského vybaveni

- zastavba obcanského vybaveni obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dal$im stupni
projektové piipravy bude prokéazano, Ze nebudou piekroc¢eny maximalni pfipustné ukazatele
vymezené legislativou platnou na Useku ochrany zdravi pred neptiznivymi U¢inky hluku a vibraci,
zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych prostor

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpasoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim vyuZzitim zahrnujici
zejména ¢innosti vyrobni povahy

- stavby a ¢innosti, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany
veiejného zdravi pti vyhodnoceni - celkové hlukové zatéze ze vSech zdroju, tzn. nové
navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyzZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch
- Nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity veiejné infrastruktury

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rézu:

- Z hlediska hmotového a prostorového souladu zémért s okolni z&stavbou musi byt métitko
staveb uzptsobeno okolnimu prostiedt;

- maximalni vyska zéstavby 2 plna nadzemni podlaZi, nad poslednim plnym nadzemnim podlazim
se pripousti podkrovi vyuZzitelné pro vySe uvedené funkce

3.2) Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)

a) Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni patiici do komeréni obéanské vybavenosti

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- stavby pro sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni a prezenta¢ni G¢ely, administrativu,

- stavby pro nakupni a zabavni Gcely,

- stavby pro kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- souvisejici parkovisté a garaze

- vefejna prostranstvi

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- zastavba obc¢anského vybaveni obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dal$im stupni
projektové piipravy bude prokézano, Ze nebudou piekroceny maximalni pripustné ukazatele
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vymezené legislativou platnou na Gseku ochrany zdravi pied nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci,
zejména tykajici se venkovnich a vnittnich chranénych prostor

- sluzebni byt za podminky souhlasu obce OlSany,

- chovatelstvi za podminky, Ze nebude ve stfetu s ostatnim vyuZzitim staveb v pozemku pro tento
Gcel i v pozemcich navazujicich, zejména s bydlenim nebo ubytovanim

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpasoby vyuZziti, které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim vyuzitim zahrnujici
zejména cinnosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- stavby a ¢innosti, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
veiejného zdravi pti vyhodnoceni - celkové hlukové zatéze ze vSech zdroju, tzn. nové
navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch
- Nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity veiejné infrastruktury

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- Z hlediska hmotového a prostorového souladu zaméru s okolni zastavbou musi byt méfitko
staveb uzptisobeno okolnimu prostiedi;

- nelze zvySovat vy3ku stavajicich staveb ve stabilizovanych plochéch

- maximalni vyska nové zastavby 2 plna nadzemni podlazi, nad poslednim plnym nadzemnim
podlazim se pripousti podkrovi vyuZitelné pro vySe uvedené funkce, v lokalité Statku se piipousti
halovy objekt o maximalni vySce ¥imsy 7 m nad terénem

3.3)  Plochy ob¢anského vybaveni - sport (OS)

a) Hlavni vyuziti:
obc¢anské vybaveni pro télovychovu a sportovni vyZiti v kvalitnim prostiedi

b) P¥ipustné vyuziti:

- sportovni hiisté a aredly, sportovni stavby, zazemi sportu

- venkovni hiisté a plochy pro poradani zabav a kulturnich akci, nenarudujici svym provozem
uZivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

- souvisejici zelen,

- parkovisté jako zazemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zarizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- veiejna prostranstvi

- krajinna zelen

c) Podminéné piipustné vyuZziti:
- souvisejici jiné obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude doplitkovym vyuZitim k vyuZiti
hlavnimu

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpiasoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZzitim, zahrnujici
zejména bydleni, ¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni
infrastrukturu

- stavby a ¢innosti, jejichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi pfi vyhodnoceni - celkové hlukové zatéze ze vSech zdroja, tzn. nove
navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch
- nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity verejné infrastruktury

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vySka zastavby se stanovuje na 2 plna nadzemni podlazi nebo halovy objekt -
maximalni vySka fimsy 10m nad terénem
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3.4)  Plochy ob&anského vybaveni verejného - hibitovy (OH)

a) Hlavni vyuziti:

hibitov a funkce spojené s jeho uzivanim

a) PFipustné vyuZziti:

- pozemky hibitovi

- kulturni a cirkevni objekty

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- veiejna prostranstvi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminéné ptipustné zahrnujici zejména
¢innosti vyrobni povahy, bydleni, nadmistni dopravni infrastrukturu a jakoukoli jinou &innost,
Kterd je v rozporu s vyuzitim pro hibitov a které by mohly narusit pietu Gzemi hibitova

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- soulad zastavby s prostredim

4.) PLOCHY DOPRAVNI _INFRASTRUKTURY

4.1)  Plochy dopravy silniéni (DS)

a) Hlavni vyuziti:

stavby a zaiizeni silni¢ni dopravy véetné pozemki s nimi souvisejicich

b) P¥ipustné vyuziti:

- silnice véetné pozemku na kterych jsou umistény jeji sou¢asti - naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna zelen, izola¢ni zelen

- stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni , doprava v klidu

- zastavky hromadné dopravy, to¢ny a odpoc¢ivky hromadné dopravy

- cesty, p&si stezky a chodniky

- souvisejici zelen

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

- doprava v Klidu — parkovist¢ a odstavné plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim - zejména stavby
pro bydleni, vyrobu a skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

4.2)  Plochy dopravy silniéni — doprava v klidu (DS.k)

a) Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni dopravy v Klidu

b) P¥ipustné vyuziti:

- parkovisté

- stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, dopravni infrastruktura
- cesty, p&si stezky a chodniky

- souvisejici zelen

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- gardZe za podminky, Ze budou umist'ovany pouze v zastavéném Gzemi
d) NepFipustné vyuziti:
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- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim - zejména stavby
pro bydleni, vyrobu a skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- max. vySka 1.n.p.

5.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

5.1) Plochy vodniho hospodaistvi (TW)

a) Hlavni vyuziti:

technickd infrastruktura pro vodni hospodaistvi

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- vedenti, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodarského
charakteru — vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a
objekty obdobného charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby jiného technického vybaveni (napi. stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady)

- zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajistujici obsluznost uzemi

- souvisejici parkovisté

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpasoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZitim, zejména
bydleni, apod

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zaméry v souladu s okolnim prostiedim

5.2) plochy technickeé infrastruktury vieobecné (TU)

a) Hlavni vyuziti:

samostatné vyclenéné plochy technické Gdrzby

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- manipula¢ni plochy

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby jiného technického vybaveni

- zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost tzemi

- souvisejici parkovisté

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuZiti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZitim, zejména
bydleni, apod

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zaméry v souladu s okolnim prostiedim
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6.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

6.1)  Plochy vodni a vodni toky (WT)

a) Hlavni vyuziti:

- vodni plochy, vodni toky

b) P¥ipustné vyuZiti:

- nakladani s vodami a ochrana pted jejich Skodlivymi ug¢inky,

- regulace vodniho rezimu Uzemi

- vodni plochy jako vodni nadrZe, rybniky, mokiady apod., vodni toky

- souvisejici krajinna zelen

- technickd infrastruktura

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodnova opatieni

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim zahrnujici
zejména funkci bydleni, vyrobu, skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

6.2) Plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU)

a) Hlavni vyuziti:

- vodni rezim

b) P¥ipustné vyuziti:

- nakladani s vodami a ochrana pted jejich Skodlivymi ug¢inky,

- ochrana pied suchem,

- regulace vodniho rezimu Uzemi

- vodni plochy jako vodni nadrze, rybniky, mokiady apod.

- vodni toky

- jiné vyuziti, v némz vodohospodarstvi pievazuje

- souvisejici krajinna zeleni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodnova opatieni

c) Podminéné piipustné vyuZziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologickeé stability*

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim zahrnujici
zejména funkci bydleni, vyrobu, skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny
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7) PLOCHY ZEMEDELSKE

7.1) Plochy pole (AP.p)

a) Hlavni vyuziti:

zemedelské vyuZiti

b) P¥ipustné vyuZziti:

- hospodaieni na pozemcich zemédélského pudniho fondu tj. :

orné pady a nezemédélska puda potiebna k zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty,
pozemky se zatizenim duleZitym pro polni z&vlahy apod.

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

- dopravni a technicka infrastruktura,

- veiejna prostranstvi

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

- pozemky koryt vodnich toka

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi

- protipovodiova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a jin& opatieni pro zeméed¢lstvi, zména vyuZiti zemedélskych pozemka (tj. zména druhu
pozemku nebo zpusobu vyuZiti pozemka), zalesnéni za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv
na krajinu, nebudou naruSovat svym provozem a zaifizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a za podminky souhlasu obce

d) Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby véetné staveb pro zemédélstvi, mimo technické a dopravni stavby, které Ize
umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem; stavby,
zaiizeni, a jind opatieni pro téZbu nerosta jsou neptipustné

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

nadzemni zastavba s vyjimkou liniové technické infrastruktury neni piipustna

7.2)  Plochy trvalych travnich porosti (AP.t)

a) Hlavni vyuziti:

louky, pastviny

b) P¥ipustné vyuziti:

- zemédélské obhospodaiovani luk a pastvin, nezemédélska puda potiebna k zajistovani
zemédelskému obhospodaiovani — napi. polni cesty, zavlahy, protierozni opatieni

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vefejna prostranstvi

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

- pozemky koryt vodnich toka

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi

- protipovodiova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opateni pro zeméedelstvi, zména vyuZiti zemedeélskych pozemka (tj.
zmeéna druhu pozemku nebo zptisobu vyuZiti pozemki), zalesnéni za podminky, Ze nebudou mit
negativni vliv na krajinu, nebudou naruSovat svym provozem a zatizenim uZivani pozemku ve
svém okoli a nesniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a za podminky souhlasu obce

d) Nep¥ipustné vyuZiti:
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- veSkeré stavby véetné staveb pro zemédélstvi, mimo technické a dopravni stavby, které Ize
umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem; stavby,
zaiizeni, a jina opatieni pro téZbu nerosta jsou neptipustné

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 6m nad terénem,

- maximalni ploSna vyméra staveb 50m2

8) PLOCHY LESNI

8.1) Plochy lesni (LU)

a) Hlavni vyuziti:

les, hospodaieni v ném a jeho ochrana

b) P¥ipustné vyuziti:

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

- stavby, zafizeni a jina opatteni lesniho hospodaistvi

- dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura

- vodni toky

- protierozni opatieni

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodiova opatieni

c) Podminéné piipustné vyuZziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologickeé stability*

d) Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném
Uzemi v souladu s jeho charakterem, stavby, zaiizeni, a jina opatieni pro t&€zbu nerostt jsou
nepiipustné s vyjimkou prazkumnych téZebnich zafizeni

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

9.) PLOCHY PRIRODNI

9.1) Plochy p¥irodni (NU)

a) Hlavni vyuziti:

zelen piirodniho charakteru

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- zelen krajinna, zelen prirodniho charakteru v prvcich USES

- vodni toky

- vodni plochy v prvcich USES

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- stavajici vyuZiti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uZivani okolnich pozemka a
nebude omezovat vyuziti okolnich pozemka k stanovenému Géelu

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznagenych v grafické casti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze bude minimalizovan dopad na piirodni
prostiedi a USES
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d) NeprFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb liniové technické a dopravni infrastruktury, ostatni stavby,
které Ize umist'ovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem jako stavby pro
zemédélstvi a lesnictvi;

- stavby, zatizeni, a jin opatieni pro téZbu nerosta jsou neptipustné s vyjimkou prazkumnych
téZebnich zatizeni

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

10.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

10.1) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — piirodni priority (MU.p)

a) Hlavni vyuziti:

zelen a zemedélské vyuziti

b) P¥ipustné vyuziti:

- krajinna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky, vodni plochy

- protierozni opatieni

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi

- protipovodiova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- hospodateni na pozemcich zemeédélského padniho fondu, stavby, zafizeni a jina opatieni pro
zemédélstvi, jiné zemédélské vyuZiti (sady, pastviny a obdobné vyuziti) za podminek, Ze:
nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostt apod., nezpisobi erozi,
nema negativni vliv na krajinu, nenarusi svym provozem a zaiizenim uzivani pozemki ve svém
okoli a nesniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

- ostatni stavby, které Ize umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem za podminky souhlasu obce OlSany

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuZiti které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim vyuzitim, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova, vesSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist’ovat dle platné
legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem ; stavby, zatizeni, a jina opatieni
pro téZbu nerosta jsou nepripustné s vyjimkou priazkumnych tézebnich zatizeni

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- stavby max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové vysky

10.2) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
a) Hlavni vyuziti:

extenzivni zemédelské vyuziti

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- extenzivni hospodaieni na pozemcich zemédélského puadniho fondu
- krajinna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky, vodni plochy

- protierozni opatteni

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodiova opatieni
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¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, jiné zemédélské vyuziti za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelen&, neméa negativni vliv na krajinu (ovlivnéni krajinného
rdzu), nenarusSi svym provozem a zaifizenim uzivani pozemku ve svém okoli a nesniZi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tzemi

- ostatni stavby, které Ize umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem za podminky souhlasu obce OlSany

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpusoby vyuZziti které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim vyuzitim, zejména vyroba,
bydleni

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- objekty a zatizeni nesmi vytvéret nové dominanty (jak vySkové tak prostorové) vaci okoli

- maximalni ploSna vyméra staveb 35m2

- maximalni vySka staveb 4m (fimsa nebo okap od upraveného terénu)

10.3) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytové (MU.r)

a) Hlavni vyuziti:

nepobytova rekreace

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- zahradky, sady

- krajinna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky, vodni plochy

- protierozni opatieni

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi

- protipovodiova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zemedélské vyuZziti za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelen&, neméa negativni vliv na krajinu (ovlivnéni krajinného
rzu), nenarusSi svym provozem a zatizenim uZivani pozemku ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuZiti které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZitim, zejména vyroba,
veskeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném
Gzemi v souladu s jeho charakterem

- ostatni stavby, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho
charakterem za podminky souhlasu obce OlSany

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni ploSna vyméra staveb 25m2

- maximalni vyska staveb 4m (¥imsa nebo okap od upraveného terénu)

11) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

11.1) Plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU)
a) Hlavni vyuziti:

veiejna prostranstvi

b) P¥ipustné vyuziti:

- jednatlivé druhy veiejnych prostranstvi (veetné veiejnych hrist)
- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné pristupné cesty
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- zelen a zahradni Gpravy

- dopravni a technicka infrastruktura

- shérna mista odpadu v¢etné ploch pro jeho zajisténi sbéru odpadu

- zastavky hromadné dopravy

- stavby a opatieni pro odvedeni piivalovych vod a sniZzovani ohroZeni Gzemi privalovymi
srazkami

c) Podminéné piipustné vyuZziti:

- stAvajici vyuZiti za podminky, Ze nemé& negativni vliv na uZivani okolnich pozemku a Ze
neomezuje vyuZziti okolnich pozemki pro Gcel verejnych prostranstvi

- parkovisté za podminky, Ze neomezi moznost dopravni obsluhy Gzemi, nezptsobi likvidaci
stavajici verejné zelené

- souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve verejném zajmu (napt. ¢ekarny zastavek,
orienta¢ni systém) za podminky, Ze budou umist'ovany v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéach

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim, zejména funkce
bydleni, vyroba, skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- nejsou stanoveny

11.2) Plochy verejnych prostranstvi jinych (PX)

a) Hlavni vyuziti:
veiejna prostranstvi

b) P¥ipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura

- p&si chodniky, cyklistické trasy, verejné pristupné cesty

- zelen a zahradni Gpravy

- protierozni opatieni

- protipovodiova opatieni

- stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi

- souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve verejném zajmu (napt. odpocivky, orienta¢ni
systém)

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznacenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologickeé stability*

d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potenciélné ve stietu s hlavnim vyuZzitim, zejména funkce
bydleni, vyroba, skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- nejsou stanoveny
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12.) PLOCHY ZELENE

12.1) Plochy zelené — zahrady a sady (Z2)

a) Hlavni vyuziti:

zelen soukroma a vyhrazena

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- zahrady soukromé, zahradni zelefi, zeleni uzavienych areala

- objekty skladovani zahradniho nagini a mobiliare

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura |,

- rekreace formou zahradkaieni, samozasobitelstvi

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodiova opatieni

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zahrnujici zejména funkci bydleni, vyrobu,
skladovani a dalSi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zaméry v souladu s okolnim prostiedim
- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi

- maximalni zastavéna plocha drobnych objekta skladovani zahradniho nag¢ini a mobiliare se
stanovuje na 35m2, do 4m celkové vysky

12.2) Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

a) Hlavni vyuziti:

zelen ochrannd

b) P¥ipustné vyuziti:

- zahrady soukromé, ochranny padni pokryv zeleni

- krajinna zelen

- souvisejici technicka infrastruktura,

- rekreace formou zahradkaieni, samozasobitelstvi

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Uzemi

- protierozni opatieni

d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zahrnujici zejména funkci bydleni, vyrobu,
skladovani a dalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zaméry v souladu s okolnim prostiedim
- stavebni objekty se nesmi uplatiiovat v dalkovych pohledech, nesmi vystupovat nad Uroveii
terénu v celém rozsahu staveb, do 4m celkové vysky v ¢asti nad terénem (vstup)

- stavby max. do 25m2 zastavéné plochy

12.3) Plochy sidelni zelené ostatni (ZS)

a) Hlavni vyuziti:

verejna zelen — zpravidla ve veiejném prostranstvi

b) P¥ipustné vyuziti:

- verejna zelen

- zelen ostatni

- veiejna hriste

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné pristupné cesty
- dopravni a technicka infrastruktura
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- drobné objekty obcanského vybaveni, objekty budované a uzivané ve verejném zajmu (napf.
orienta¢ni systém, skulpturalni objekty)

- stavby a opatieni pro odvedeni piivalovych vod a snizovani ohrozeni Gzemi ptivalovymi
srazkami

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuZziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemka a Ze
neomezuje vyuZziti okolnich pozemku pro ucel verejné zelené

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuZzitim zahrnujici
zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi do 4m celkové vysky

- maximalni zastavéna plocha nadzemnich objekti umistovanych v ploSe se stanovuje na 25m2

12.4) Plochy zelené krajinné (ZK)

a) Hlavni vyuziti:

Krajinna zelen

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- ptirodni zelen, les

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky, vodni plochy, poldry

- protierozni opatieni

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

- protipovodiova opatieni

c) Podminéné piipustné vyuziti:

- hospodarské vyuZiti za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostt apod., nezpisobi erozi,
nema negativni vliv na krajinu, nenarusi svym provozem a zaiizenim uzivani pozemkia ve svém
okoli a nesniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim vyuzitim, zejména bydlenti,
vyroba, rekreace pobytova, veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist'ovat dle platné
legislativy v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- stavby max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové vysky, pouze mimo prvky USES

13) PLOCHY TEZBY NEROSTU

13.1) Plochy téZby nerosti - dobyvani (GD)

a) Hlavni vyuziti:

dobyvani a téZba nerostnych surovin, ochrana Zivotniho prostiedi pii téZebni ¢innosti a Upravé
nerosti

b) Pr¥ipustné vyuZiti:

- dobyvani a téZba nerostnych surovin

- krajinna zelen, les, zemé&delstvi,

- protierozni opatieni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- opatieni a stavby pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny, vodni plochy
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d) NeprFipustné vyuziti:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminéné piipustné, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- neni stanovena

14) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

14.1) Plochy vyroby zemédélské malovyrobni (VZ.m)

a) Hlavni vyuziti:

- zemédélska malovyroba

b) P¥ipustné vyuziti:

- extenzivni zeméedélské hospodaieni

- zelen, zahrady, protierozni opatieni

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost tzemi

- objekty skladovani naradi

- technicka infrastruktura

- stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi pro vyrobu a skladovani zemédelské produkce z prilehlych pozemka
véetné pobytové mistnosti nebo bytu spravce (sluzebni byt), zatizeni a jina opatieni pro
zemgedelstvi, jiné zemedelské vyuziti za podminek, Ze:

- nedojde k likvidaci stavajici krajinné zeleng,

- nedojde k negativnimu ovlivnéni krajiny (ovlivnéni krajinného rdzu, narudeni pohledove
exponované plochy nebo rozhledové linie),

- nenarusi svym provozem a zatizenim uZivani pozemku ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho zemi

- za podminky souhlasu obce OlSany

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné, zahrnujici zejména
jiné vyrobni vyuZziti, vyuZiti vyZadujici zvySeni dopravni obsluznosti pozemku, jiné skladovani a
dalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

e) Podminky prostorového uspoiadéni véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zaméry v souladu s okolnim prostiedim

Mvr o2

- maximalni vySka zastavby se stanovuje na 4m od upraveného terénu pfi nejnizsi ¢asti stavby
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F.3  Stanoveni specifickych podminek pro zmény v zastavitelnych plochéach
Oznaceni | Zpasob | Poloha plochy Podminka v ploSe pro zménu v Uzemi
lokalit | vyuZiti
Pred zahajenim vystavby bude zajisténa
kapacitni dopravni a technicka
Zla, Z1b, Bl Vychodné od centra | infrastruktura pro zastavbu bydleni, v ramci
Zlc, Z1d obce plochy Z1c a Z1d bude vytvorena dopravni
a technicka infrastruktura, napojena
z prilehlych verejnych prostranstvi
v ramci plochy budou vytvoiena vetejna
. y prostranstvi, vytvorena dopravni a
éigéﬂ PU, ZS, ch cehodne od centra technicka infrastruktura pro napojeni plo_ch
’ Z1a, Z1b, Z1c, Z1d, komunikace se napoji
na komunikacni systém obce
Zastavba doplni jiz realizovanou vystavbu
Z2a, Z2b, | BI, PU, | Severovychodné od |v navazujicich pozemcich.
Z2c, Z2d, ZS | centra obce Bude zajisten pristup komunikaci ve
veiejném prostranstvi o min. Siii 8m.
P Zéstavba doplni jiZ realizovanou vystavbu
roluka . .
. y V navazujicich pozemcich.
Z3 BI severovychodn¢ od A .
centra obce Bl{d(_e z,ajlsten prlstup,komgmlf’ei(,:l ve
veiejném prostranstvi o min. Siri 8m.
Z4 OH |U hibitova
U rekreacni oblasti | doplnéni stavajicich pozemku rodinné
75 RI na vychodnim okraji | rekreace
zastavby
doplnéni stavajici struktury navazujiciho
Jizni okraj Sirsiho |"odinnéno bydleni
Z6 BV pozemky budou napojeny na dopravni a
centra obce . . Yt
technickou infrastrukturu z ptilehlého
veiejného prostranstvi
Z7a, Z7b RI Jizni okraj rekrea¢ni | doplnéni lokality ,,BolSevik* rekrea¢nimi
oblasti BolSevik objekty pouze podél piistupove
komunikace
Lo, . .| VyuZiti pro vodni hospodaistvi nekolidujici
Z8 TW J',hOVyChOdm okray s vyuZzitim pozemka pro bydleni a rekreaci
zastavby centra obce .
v okoli
79 PU Jizni okraj zastavby |-
centra obce
210 g |Jizni okraj zéstavby Vyuziti plochy po realizaci komunikace
centra obce v plose Z11

1/39



UP Ol3any

I. Uzemni plan
Jizni okraj zastavby | plocha pro komunikaéni propojeni nové
Z11 PU . . o
centra obce zastavby vychodni ¢asti obce
Nad lomem smérem | manipulaéni plocha spravy a udrzby obce
Z12 TU
K centru obce
zastavba doplni navazujici vystavbu musi
Z13a B| Nad lomem smérem | byt zajisténo napojeni na kapacitni
k centru obce veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
713b PU Nad lomem smérem | ProdlouZeni komunikace pro napojeni
k centru obce plochy Z13a
plochy pro rozSiteni arealu Statku
Z14a, OK'|u Statku
Z14b
plocha vymezena pro reSeni dopravy
Z14c DK | U statku v klidu pro Statek a rozvojové plochy Z14a,
Z14b
Z15a, TU U vodojemu manipula¢ni plocha spravy a udrzby obce
Z15b Habrovany
Z16 Rl |V jiZni ¢asti katastru | Piistup do Gzemi z k.0. Habrovany
navazujici na
Habrovany
Z17 DS.k |V byvalém lomu
Z18 DS.k | U rybnika pod lesem
pro zajisténi zazemi zemedelské
V jihovychodni ¢asti | malovyroby nevyZadujici navyseni
Z19 VZm |, . . N . P
Uzemi dopravni obsluznosti a nenarusujici
krajinny horizont

Plochy piestavby nejsou vymezeny.
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G. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospédnych opatieni, pro které
Ize préva k pozemkiam a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje:
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
oznaceni | Ucel
VD1 Stavba komunikace — propoj vychodni ¢asti obce a silnice 111/37930
v koridoru CD1 v¢etné souvisejicich staveb

VD2 Stavba mistni komunikace v ploSe Z13b véetné souvisejicich staveb
VD3 Stavba mistni komunikace v ploSe Z11 v¢etné souvisejicich staveb

VD4 Stavba mistni komunikace v ploSe Z1h v¢etné souvisejicich staveb

VD5 Stavba z&chytného parkovisté v ploSe Z18

VD6 Stavba mistni komunikace v ploSe Z1e vcetné souvisejicich staveb

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VTl Stavba kanalizace ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi vcetné souvisejicich
staveb
VT2 Stavba technické infrastruktury v ploSe Z8 vcetné souvisejicich staveb
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
VU1l usek nadregionalniho biokoridoru K 132T v ploSe K2a, K2b, K2¢c
VU2 vodni plocha s reten¢ni funkci v ploSe K3 (prechazejici z k.0. Hosténice)

Asanace a stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

H. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit piredkupni pravo, s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo z¥izovano,
parcelnich &isel pozemkii, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaji podle §
8 katastralniho zdkona

Uzemni plan nevymezuje veiejné prospésné stavby ani veiejnd prospésna opatieni, pro ktera
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

l. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou vymezena.
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o) |
Uzemni plan dale obsahuje:
J. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha Gzemni rezervy oznacena v grafické asti
R1 pro mozné budouci vyuZiti: plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK)
Vyuziti pro ucel uzemni rezervy bude umoznéno po ukonéeni tézebnich a rekultivacnich

praci.

Pro provéreni mozného budouciho vyuziti plochy Gzemni rezervy jsou stanoveny nésledujici
pozadavky :

- plocha je ur¢ena pro umisténi nadmistniho obéanského vybaveni pro kulturu, sport a
podobné

- budou provéreny moznosti umisténi dopravni infrastruktury vramci plochy, véetné
parkovani

- bude provéien zpasob dopravniho napojeni plochy na silnici 111/37930 a na mistni
komunikace, bude provéieno napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

Uzemnim planem je vymezen nasledujici koridor Gzemni rezervy oznaceny v grafické ¢asti
R2 pro moZzné budouci vyuZiti: plochy vetejnych prostranstvi jinych (PX)

Pro provéteni mozného budouciho vyuZziti plochy Gzemni rezervy jsou stanoveny nasledujici
poZadavky :

- komunikace propoji silnici 111/37930 s mistni komunika¢ni siti vychodni ¢asti obce

- bude navrZzen zpusob dopravniho napojeni plochy na silnici 111/37930 a na mistni
komunikace

- bude vytvoreno verejné prostranstvi komunikace a souvisejicich staveb, umoznujici vedeni
liniovych siti technické infrastruktury

- bude upiesnén rozsah koridoru komunikace a souvisejicich staveb, pozemky navazujici na
komunikaci budou ponechény stavajicimu vyuZiti

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a priméiené Ihaty pro a
vloZeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

- VVymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Gizemi podminéno dohodou
0 parcelaci

- VVymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy ¢. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

- Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresa k nému piipojené grafické &asti
Obsah UP Olsany tvo¥i:

A. Textova ¢ast — 40 lista.

B. Graficka ¢ast — 3 vykresy:

1/1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
1/3 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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